
paraaf Amphia Pagina 1 van 13 paraaf gemeente

GEBIEDSONTWIKKELINGSOVEREENKOMST

“PASTEURLAAN, LOCATIE AMPHIA TE OOSTERHOUT”

Part i jen:

Gemeente Oosterhout

&

Sticht ing Amphia

Zaaknummer:  @@@@

Datum: <datum>

CONCEPTVERSIE – SLECHTS VOOR DISCUSSIEDOELEINDEN



paraaf Amphia Pagina 2 van 13 paraaf gemeente

INHOUDSOPGAVE Bladzi jde

Art ike l  1 Def in i t ies 4
Ar t ike l  2 Doel  van de Overeenkomst 4
Ar t ike l  3 Verkoopprocedure Plangebied en verbondenheid 5
Ar t ike l  4 Bepal ingen bet re f fende ru imte l i jke p lannen en programma 5
Art ike l  5 Aanbieden to t  koop 6
Art ike l  6 Aanbested ing 9
Art ike l  7 Bi jdrage rotonde 9
Art ike l  8 Voorbehoud 9
Art ike l  9 Bepal ingen b i j  doorverkoop 10
Art ike l  10 Tekor tsch ie ten 10
Art ike l  11 Onvoorz iene omstandigheden 11
Art ike l  12 Duur  en beëind ig ing van de overeenkomst 11
Art ike l  13 Exclus iv i te i t  en geheimhouding 11
Art ike l  14 Geschi l len 12
Art ike l  15 Toepassel i jk  recht 12
Art ike l  16 Slotbepal ing 12

BIJLAGEN
Bi j lage 1 - Tekening Plangebied d.d.  [15 mei  2023 ]
B i j lage 2 - Samenvat t ing Stedenbouwkundige verkenning in  opdracht  van St icht ing 

Amphia
Bi j lage 3 - Nota van u i tgangspunten
Bi j lage 4 - Verkooptekening OV-hub en aanverwante funct ies
Bi j lage 5 -  Nota Kostenverhaal   d .d .  ju l i  2017 
Bi j lage 6 - Leidraad Inr icht ing Openbare Ruimte vers ie  2020.02



paraaf Amphia Pagina 3 van 13 paraaf gemeente

Ondergetekenden:

1. De publ iekrechte l i jke rechtspersoon de gemeente Oosterhout ,  gevest igd Slot jesveld 1 ,  4902 
ZP te  Oosterhout ,  te  dezen ingevolge ar t ike l  171 van de Gemeentewet  rechtsgeld ig  
ver tegenwoord igd door  mevrouw D.  Bosmans – Van Goethem, teamle ider  van het  Bui ten 
Pro jecten,  haar  bevoegdheid ont lenend aan het  bes lu i t  van burgemeester  en wethouders en 
de burgemeester  van 28 januar i  2020,
h ierna te  noemen:  “Gemeente” ;

en:

2. St icht ing Amphia,  met  s ta tu ta i re  zete l  te  Breda,  kantoorhoudende aan de Molengracht  21 te  
4818 CK Breda,  ingeschreven in  het  handelsreg is ter  onder  nummer 20100257,  en 
rechtsgeld ig  ver tegenwoord igd door  de heer  I .W.A.  Vergouwen RC AA MSc,  l id  Raad van 
Bestuur ,  
h ierna te  noemen:  “Amphia” ;

Amphia en de Gemeente h ierna gezamenl i jk  te  noemen:  “Part i jen” en afzonder l i jk  "Part i j " ,

Gegeven dat:

- Amphia e igenaar  is  van het  P langebied (zoals  h ierna gedef in ieerd) ;  

- Amphia het  gebouw,  voorheen bekend a ls  St icht ing Kempenhaeghe,  Muldersteeg 6,  4901 ZG 
te Oosterhout ,  heef t  verworven ten behoeve van de toekomst ige t ransformat ie  van 
z iekenhuis funct ies naar  een moderne po l ik l in iek ;

- de bestaande z iekenhuis locat ie  aan de Pasteur laan 9 te  Oosterhout ,  ge legen op het  
P langebied,  daardoor  leeg komt te  s taan;

- Amphia voornemens is  het  P langebied aan de vr i je  markt  aan te  b ieden.  In  dat  kader  heef t  
Amphia vooru i t lopend op een bestemmingswi jz ig ingsprocedure een Stedenbouwkundige 
Verkenning (zoals  h ierna gedef in ieerd)  op la ten s te l len;

- Par t i jen overeenstemming hebben bere ik t  over  het  toegestane programma (aanta l  en type 
woningen,  parkeervoorz ien ingen)  b innen het  P langebied;  

- de Gemeente mogel i jk  op het  Verkochte (zoals  h ierna gedef in ieerd)  een OV-hub (zoals  
h ierna gedef in ieerd)  wenst  te  doen rea l iseren.  Daarnaast  wenst  de Gemeente mogel i jk  
bepaalde aanvul lende OV-voorz ien ingen te  doen rea l iseren in  de Pl in t  (zoals  h ierna 
gedef in ieerd) ,  waarvan de Gemeente het  Appar tementsrecht  (zoals  h ierna gedef in ieerd)  za l  
verwerven;

- door  de autonome ontwikke l ing en vanwege de voorgenomen woningbouw b innen het  
P langebied er  een opwaarder ing van het  verkeerskru ispunt  Pasteur laan/St r i jenst raat  nodig 
is ;
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- Par t i jen overeenstemming hebben bere ik t  over  ( i )  de afspraken waarb innen de beoogde 
verkoop van het  P langebied middels  een tenderprocedure door  Amphia wordt  u i tgeschreven,  
( i i )  de koop/verkoop van het  Verkochte ten behoeve van de mogel i jk  te  rea l iseren OV-hub en 
( i i i )  de koop/verkoop van het  Appar tementsrecht  ten behoeve van de mogel i jk  te  rea l iseren 
(OV-voorz ien ingen in  de)  P l in t ;

- Amphia in  de tenderprocedure meld ing za l  maken van een verp l icht ing voor  de Koper  (zoa ls  
h ierna gedef in ieerd)  om een b i jdrage te  doen voor  de aanpass ingen op het  verkeerskru ispunt  
Pasteur laan/St r i jenst raat ,  waarvan de hoogte nader  za l  worden bepaald;  

- Par t i jen de hu id ige afspraken vast  wensen te  leggen in  de onderhav ige Overeenkomst  (zoals  
h ierna gedef in ieerd) ;

Het bovenstaande in overweging nemende,  verklaren daartoe overeen te komen als volgt:

Art ikel  1 Def ini t ies
1.1. Appar tementsrecht :  

heef t  de betekenis  d ie  daaraan is  toegekend in  ar t ike l  5 .1 .3 ;  
1 .2 . Koper :

de rechtsopvolger  van Amphia na def in i t ieve gunning van de tender ,  dan wel  de 
rechtsopvolger  van Amphia na een één-op-één verkoop nadat  de tender  n ie t  is  
ges laagd,  hetgeen is  vastge legd in  een proces-verbaal  door  Amphia.

1.3. Nota van Ui tgangspunten:
de nota van u i tgangspunten d ie  a ls  bi j lage 3  aan deze Overeenkomst  is  gehecht ;  

1 .4 . Overeenkomst :  
de onderhav ige gebiedsontwikke l ingsovereenkomst ;

1 .5 . OV-hub:
de op het  Verkochte mogel i jk  te  rea l iseren OV-hub,  bestaande u i t  een busstat ion en 
de b i jbehorende busbaan;

1.6. Plangebied:  
het  geheel  aan gronden kadast raa l  bekend gemeente Oosterhout ,  sect ie  @@ en 
nummers @@, tezamen groot  ca.  @@@ m²,  zoals  ind icat ie f  aangeduid op 
b i jgevoegde s i tuat ie tekening en a ls  bi j lage 1 onderdeel  u i tmakend van deze 
overeenkomst ;

1 .7 . Pl in t :
heef t  de betekenis  d ie  daaraan is  toegekend in  ar t ike l  5 .1 .1 ;

1.8. Stedenbouwkundige Verkenning:
de in  opdracht  van Amphia opgeste lde s tedenbouwkundige verkenning,  waarvan een 
beknopte samenvat t ing a ls  bi j lage 2  aan deze Overeenkomst  is  gehecht ;

1 .9 . Verkochte:
heef t  de betekenis  d ie  daaraan is  toegekend in  ar t ike l  5 .1 .1 .
 

Art ikel  2 Doel  van de Overeenkomst
Het doel  van de Overeenkomst  is  onder  andere:  
- het  vast leggen van de afspraken waarb innen de beoogde verkoop van het  P langebied 

middels  een tenderprocedure door  Amphia wordt  u i tgeschreven;
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- het  vast leggen van de voorwaarden waar tegen het  Verkochte wordt  gereserveerd (door  
middel  van een recht  van koop)  ten gunste van de Gemeente in  het  kader  van de beoogde 
rea l isat ie  van de OV-hub;

- het  vast leggen van de voorwaarden met  bet rekk ing to t  de koop/verkoop van het  
Appar tementsrecht  in  het  kader  van de beoogde rea l isat ie  van de OV-voorz ien ingen b innen 
de Pl in t ;  en 

- het  formal iseren van de goede onder l inge re la t ie  tussen Par t i jen en van de u i tgangspunten 
om de door  Par t i jen gewenste ontwikke l ingen b innen het  P langebied mogel i jk  te  maken.  

Art ikel  3 Verkoopprocedure Plangebied en verbondenheid
Amphia is  e igenaar  van het  P langebied en is  voornemens het  P langebied aan de vr i je  markt  aan 
te  b ieden middels  een tenderprocedure.  De afspraken u i t  deze Overeenkomst  d ienen ook ná een 
verkoop van het  P langebied hun werk ing te  behouden,  hetgeen betekent  dat  Amphia verp l icht  is  
om deze afspraken na gunning aan de Koper  aan laats tgenoemde op te  leggen op een jur id isch 
houdbare en voor  de Gemeente afdwingbare wi jze.  

Art ikel  4 Bepal ingen betreffende ruimtel i jke plannen en programma
4.1. Amphia heef t  de Stedenbouwkundige Verkenning op la ten s te l len.  De Gemeente 

s taat ,  onder  voorbehoud van haar  publ iekrechte l i jke rechten en p l ichten,  pos i t ie f  
tegenover  deze Stedenbouwkundige Verkenning.  De Stedenbouwkundige Verkenning 
za l  door  Amphia in  de aanbested ing a ls  ext ra  serv ice aan inschr i jvers  worden 
aangeboden.  Gemeente heef t  op verzoek van Amphia gereageerd op één mogel i jk  
scenar io  dat  kan fungeren a ls  s tar tpunt  voor  de ontwikke l ing van het  P langebied.  
Amphia verkoopt  het  P langebied ‘as- is -where- is ’ .  De Stedenbouwkundige Verkenning 
d ient  de Koper  voor  e igen rekening en r is ico verder  u i t  te  werken.  Amphia en de 
Koper  zu l len de Gemeente op geen enkele wi jze aansprakel i jk  s te l len ind ien de 
u i te indel i jke rea l isat ie  van het  P langebied afwi jk t  van b i jvoorbeeld de 
Stedenbouwkundige Verkenning.

4.2. Het  beoogde woningbouwprogramma b innen het  P langebied za l  bestaan u i t  377 
(scenar io  1)  o f  383 (scenar io  2)  woningen vo lgens onderstaande (mogel i jke)  
verdel ing.  Daarb i j  za l  het  aanta l  betaa lbare woningen met  een maximale v .o .n .  pr i js  
van € 355.000,- -  in  be ide scenar io ’s  min imaal  30% soc ia le  huur  woningen.  

Woningtype Scenar io  1 Scenar io  2

Socia le  huur 30% (115) 30% (112)
Middeldure huur /koop 36% (138) 30% (114)
Dure koop 34% (130) 40% (151)
Totaal 383 377

Voor  de woningtype ge lden de ten t i jde van de (omgevings-)vergunningaanvraag 
vastgeste lde pr i jsgrenzen:

• voor  de categor ie  soc ia le  huur ,  z i jnde de l ibera l isat iegrens;  
• voor  de categor ie  middeldure huur ,  met  een huurpr i js  boven de soc ia le  huur  

en to t  en met  de middenhuurreguler ing grens (187 punten)  thans een huurpr i js  
van  €  1 .000,- ;

• voor  de categor ie  middeldure koop,  thans vastgeste ld  op een kooppr i js  van 
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€ 355.000,- -  V.O.N. ;
• voor  de categor ie  dure koop,  woningen met  een kooppr i js  boven de categr ie  

middeldure koop.

4.3. Ind ien de beoogde OV-hub u i te indel i jk  n ie t  wordt  gereal iseerd,  za l  de Gemeente,  met  
inachtneming van d iens publ iekrechte l i jke rechten en p l ichten,  meewerken aan het  
verhogen van het  toegestane aanta l  woningen b innen het  P langebied,  ter  
compensat ie  van gemiste opbrengsten.  

4 .4 . In  de Stedenbouwkundige Verkenning is  een woontoren gepro jecteerd van tussen de 
14 en 18 bouwlagen hoog,  een zogenaamde ‘ landmark ’ ,  op de hoek van de 
Pasteur laan/  Bovensteweg.  De Gemeente s taat  pos i t ie f ,  onder  voorbehoud van haar  
publ iekrechte l i jke taken en p l ichten,  tegenover  deze landmark.  De daadwerkel i jke 
hoogte za l  door  de Koper  b innen de bestemmingsplanprocedure moeten worden 
beargumenteerd.

4.5. Het  aanta l  gepro jecteerde parkeerp laatsen b innen de Stedenbouwkundige Verkenning 
voor  de woningen vo ldoet  n ie t  aan de v igerende parkeernota van de Gemeente.  
Afwi jk ing van de ge ldende parkeernorm is  daarentegen mogel i jk .  Daar toe za l  
beargumenteerd moeten worden dat  –  door  de aanwezigheid van de OV-hub – het  
zoveel  mogel i jk  gedeeld parkeren en het  toenemende autogebru ik  verantwoord is  en 
dat  daarmee een onderschr i jd ing van de ge ldende parkeernorm is  toegestaan.  De 
Gemeente za l  derha lve,  mi ts  goed onderbouwd,  een afwi jk ing van de ge ldende 
parkeernorm voor  het  gebiedstype "over ige"  hanteren.  

4 .6 . De u i tgangspunten zoals  benoemd in  de Nota van Ui tgangspunten zu l len ge lden voor  
het  nog op te  s te l len conceptbestemmingsplan c .q .  –  na invoer ing van de 
Omgevingswet  –  het  conceptomgevingsplan.

4.7. De Gemeente za l  z ich inspannen om de benodigde voorbere id ing voor  het  nog op te  
s te l len conceptbestemmingsplan c .q .  –  na invoer ing van de Omgevingswet  –  het  
conceptomgevingsplan,  in  samenwerk ing met  de Koper ,  zo voor tvarend mogel i jk  te  
door lopen en d i t  conceptbestemmingsplan c .q .  conceptomgevingsplan zo snel  
mogel i jk  vast  te  s te l len.  

Art ikel  5 Aanbieden tot  koop 
5.1. Voorwaarden:
5.1.1. De Gemeente is  voornemens om b innen het  P langebied de OV-hub te  doen 

rea l iseren,  inc lus ie f  aanvul lende OV-voorz ien ingen met  ru imte voor  deelmobi l i te i t ,  
een chauf feursvoorz ien ing,  een openbare to i le tvoorz ien ing,  een verkooppunt /k iosk en 
een f ie tsparkeergarage.  Deze aanvul lende OV-voorz ien ingen z i jn  voora lsnog 
voorz ien in  de p l in t  van de te  rea l iseren opsta l len aan de zu idz i jde van de OV-hub 
(h ierna:  de "Plint " ) .  Het  benodigde ru imtebeslag voor  de funct ies in  de Pl in t  bedraagt  
1 .400 m2.  De exacte locat ie  van de Pl in t  b innen het  P langebied za l  in  over leg met  de 
Koper  worden bepaald.  Het  benodigde perceel  grond voor  de OV-hub is  groot  ca.  
4 .100 m² (±  10%),  een en ander  zoa ls  weergegeven en qua l igg ing bepaald op de 
verkooptekening in  bi j lage 4 ,  h ierna genoemd:  het  "Verkochte ” .  Par t i jen z i jn  een 
aanbied ingspl icht  voor  de Koper  ten behoeve van de Gemeente overeengekomen met  
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betrekk ing to t  de Pl in t  en het  Verkochte.  De voorwaarden omtrent  de 
aanbied ingspl icht  en de koop z i jn  vervat  in  d i t  ar t ike l  5 .  

5 .1 .2 . De koopsom van het  Verkochte bedraagt   €  1 .147.500,-  kosten koper ,  met  pe i ldatum 
5 oktober  2022,  gebaseerd op de taxat ie  door  buro Gloudemans d.d.  22 december  
2022.  De koopsom wordt  vanaf  de pe i ldatum tot  het  moment  van jur id ische lever ing 
geïndexeerd vo lgens de consumentenpr i js index (CPI)  reeks a l le  hu ishoudens 
(2015=100) ,  gepubl iceerd door  het  Centraa l  Bureau voor  de Stat is t iek  (CBS).  De 
gewi jz igde koopsom wordt  berekend vo lgens de formule:  de gewi jz igde koopsom is  
ge l i jk  aan de ge ldende koopsom op de wi jz ig ingsdatum, vermenigvuld igd met  het  
indexc i j fer  van de ka lendermaand d ie  l ig t  v ier  ka lendermaanden voor  de 
ka lendermaand waar in  de koopsom wordt  aangepast ,  gedeeld door  het  indexc i j fer  
van de ka lendermaand d ie  l ig t  zest ien ka lendermaanden voor  de ka lendermaand 
waar in  de koopsom wordt  aangepast .  
Ind ien het  CBS bekendmaking van genoemd pr i js indexc i j fer  s taakt  o f  de bas is  van de 
berekening daarvan wi jz ig t ,  za l  een zoveel  mogel i jk  daaraan aangepast  o f  
vergel i jkbaar  indexc i j fer  worden gehanteerd.  B i j  versch i l  van mening h ieromtrent  kan 
door  de meest  gerede Par t i j  aan de d i recteur  van het  CBS een u i tspraak worden 
gevraagd d ie  voor  Par t i jen b indend is .  De eventueel  h ieraan verbonden kosten 
worden door  Par t i jen e lk  voor  de he l f t  gedragen.

5.1.3. Ten aanzien van de Pl in t  ge ld t  het  vo lgende:
De Koper  is  verp l icht  om d i rect  grenzend aan de zu idz i jde van de OV-hub opsta l len 
te  rea l iseren waarvan de Pl in t  deel  za l  u i tmaken en waarvan de Gemeente het  
appar tementsrecht  o f  de appar tementsrechten (het  "Appartementsrecht " )  za l  
verwerven,  middels  een tussen Gemeente en Koper  te  s lu i ten koop- ,  dan wel  koop-
/aanneemovereenkomst .  De grondcomponent  van d i t  Appar tementsrecht  is  reeds 
getaxeerd en bedraagt  €  337.500,-  kosten koper  met  pe i ldatum 5 oktober  2022.  De 
koopsom wordt  vanaf  de pe i ldatum to t  het  moment  van onder tekening van de 
def in i t ieve koop-  dan wel  koop- /aanneemovereenkomst  tussen de Gemeente en de 
Koper  geïndexeerd overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  5 .1 .2 .  De over ige kosten 
van het  Appar tementsrecht  zu l len door  de Gemeente en de Koper  gezamenl i jk  
worden bepaald o.b.v .  een t ransparante begrot ing van de verwachte kosten door  
Koper .

5 .1 .4. De Koper  is  verp l icht  het  Verkochte a lsmede het  Appar tementsrecht  ten behoeve van 
de Pl in t  u i ter l i jk  b innen twaal f  (12)  maanden na def in i t ieve lever ing door  Amphia van 
het  P langebied aan de Koper ,  aan de Gemeente te  koop aan te  b ieden tegen de in  
deze Overeenkomst  opgenomen voorwaarden.  De Koper  is  verp l icht  z i jn  aanbod aan 
de Gemeente schr i f te l i jk  te  doen middels  aangetekend schr i jven,  dan wel  
deurwaardersexploot .  Ind ien de Gemeente n ie t  o f  n ie t  b innen twee maanden na 
schr i f te l i jke bevest ig ing van ontvangst  van het  aanbod,  schr i f te l i jk  te  kennen heef t  
gegeven bere id  te  z i jn  to t  aankoop (waarna de Gemeente en de Koper  ernaar  s t reven 
om b innen zes maanden to t  overeenstemming te  komen,  dan wel  zoveel  eerder  o f  
la ter  a ls  de Koper  en de Gemeente schr i f te l i jk  overeenkomen) ,  o f  eerder  heef t  
aangegeven geen gebru ik  te  zu l len maken van haar  recht  to t  koop,  is  Koper  
onts lagen van z i jn  verp l icht ingen to t  het  aanbieden van het  Verkochte en het  
Appar tementsrecht  aan de Gemeente en derha lve vr i j  om ze l f  over  het  Verkochte en 
het  Appar tementsrecht  te  beschikken.
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5.1.5. De jur id ische e igendomsoverdracht  van het  Verkochte en het  Appar tementsrecht  door  
de Koper  aan de Gemeente d ient  p laats  te  v inden u i ter l i j k  één (1)  jaar  nadat  het  
bet re f fende bestemmingsplan onherroepel i jk  is ,  dan wel  zoveel  eerder / la ter  a ls  de 
Gemeente en de Koper  schr i f te l i jk  overeenkomen.

5.1.6. De Koper  d ient  de Gemeente voor  de jur id ische overdracht  van het  Verkochte en het  
Appar tementsrecht  in  de ge legenheid te  s te l len de in  opdracht  van de Koper  
u i tgevoerde werken te  beoordelen.  Jur id ische overdracht  v indt  n ie t  p laats  dan nadat  
de Gemeente b l i jkens een proces-verbaal  van op lever ing akkoord is  gegaan met  de 
in  opdracht  van de Koper  u i tgevoerde werken.

5.2. Lever ing en s taat  van het  Verkochte en het  Appar tementsrecht :
5 .2 .1. Het  Verkochte wordt  ge leverd in  bouwr i jpe s taat ,  in  ieder  geval  ontdaan van 

begroei ing,  opsta l len ( inc lus ie f  funder ing en a l  dan n ie t  aanwezige he ipa len) ,  
obstakels ,  kabels  en le id ingen en (zo nodig)  na het  u i tvoeren van mogel i jke 
asbestsaner ing en geschik t  voor  de beoogde bestemming,  z i jnde een OV-hub met  
bet rekk ing to t  het  Verkochte.  

5 .2 .2. Het  Appar tementsrecht  wordt  casco opgeleverd met  a l le  noodzakel i jke 
nutsaanslu i t ingen ten behoeve van een chauf feursvoorz ien ing,  een openbare 
to i le tvoorz ien ing,  een verkooppunt /k iosk en een f ie tsparkeergarage.

5.2.3. Het  Verkochte en het  Appar tementsrecht  zu l len worden ge leverd met  a l le  daaraan 
verbonden lusten en lasten,  rechten en verp l icht ingen,  doch vr i j  van bekende 
er fd ienstbaarheden en andere zakel i jke rechten,  vr i j  van hypothecai re  inschr i jv ingen 
en bes lagen,  vr i j  van pacht ,  huur  en andere gebru iksrechten,  vr i j  van opsta l len en 
voor  wat  bet re f t  de in  de bodem aanwezige veront re in ig ingen,  en geschik t  voor  de 
voorgenomen bestemming zoals  aangeduid in  ar t ike l  5 .2 .1 .

5.2.4. Al le  kosten verbonden aan de overdracht  en lever ing van het  Verkochte en het  
Appar tementsrecht ,  waaronder  notar iskosten,  de overdrachtsbelast ing dan wel  b tw 
e.d.  z i jn  voor  rekening van de Koper .

5 .2.5. Verschi l  tussen de werke l i jke  en de opgegeven groot te  van het  Verkochte o f  het  
Appar tementsrecht  za l  geen aanle id ing geven to t  en iger le i  rechtsvorder ing hoe ook 
genaamd van Par t i jen.

5.2.6. De ju is te  groot te  en l igg ing van de bet re f fende gronden voor  het  Verkochte en het  
Appar tementsrecht  za l  worden vastgeste ld  door  kadast ra le  opmet ing op aanwi jz ing 
van be ide Par t i jen.

5.3. Toekomst ig  openbaar  gebied
5.3.1. Amphia is  verp l icht  de Koper  in  haar  tender  te  verp l ichten het  toekomst ig  openbaar  

gebied b innen het  P langebied,  na rea l isat ie  van het  P langebied,  voor  e igen rekening 
en r is ico aan te  leggen conform de Le idraad Inr icht ing Openbaar  Gebied,  thans 
vers ie  2020.02 bi j lage 6 ,  en in  te  r ichten vo lgens een voor  rekening en r is ico van 
Koper  op te  s te l len en door  de Gemeente goed te  keuren inr icht ingsplan.  De 
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Gemeente neemt,  na akkoord -  b l i jkens een proces-verbaal  van op lever ing -  van de in  
opdracht  van de Koper  u i tgevoerde werken,  het  toekomst ig  openbaar  gebied over  
voor  €  1 , - -  v r i j  op naam. 

5.3.2. Amphia is  verp l icht  de Koper  in  haar  tender  te  verp l ichten to t  het  a fgeven van ten 
minste één jaar  garant ie  op a l le  werken en beplant ing in  het  toekomst ig  openbaar  
gebied ten gunste van de Gemeente.  

5 .3 .3. De jur id ische overdracht  van het  toekomst ig  openbaar  gebied aan de gemeente v indt  
p laats  u i ter l i jk  dr ie  (3)  maanden na het  woonr i jp  maken van d i t  gebied of  zoveel  
eerder / la ter  a ls  Koper  en de Gemeente schr i f te l i jk  overeenkomen.  Het  beheer  en 
onderhoud van het  toekomst ig  openbaar  gebied gaat  van de Koper  over  op de 
Gemeente vanaf  het  moment  van jur id ische overdracht .

Art ikel  6 Aanbesteding
6.1. Amphia is  verp l icht  de Koper  in  haar  tender  te  verp l ichten de overeengekomen werken 

(aanleg openbaar  gebied a ls  bedoeld in  Ar t ike l  5  van deze Overeenkomst)  aangaande 
het  Verkochte en het  Appar tementsrecht  ten behoeve van de Gemeente,  u i t  te  voeren 
conform de r icht l i jn  2014/24/EU,  de Aanbested ingswet  2012 en het  
Aanbested ingsreglement  Werken 2012,  voor  zover  de geraamde pr i jzen van deze 
werken en werkzaamheden boven de drempel  u i tkomen,  zoals  deze drempel  ge ld t  op 
het  moment  van de u i tvoer ing.  Ind ien en voor  zover  de r icht l i jn ,  de wet  en het  
reg lement  n ie t  van toepass ing z i jn ,  is  het  gemeente l i jk  inkoop-  en aanbested ingsbele id  
zoals  ge ldend ten t i jde van u i tvoer ing van toepass ing.

6.2. Een voorgenomen bes lu i t  to t  gunning van de u i tvoer ing van de in  het  vor ig  l id  
genoemde werken d ient  aan het  co l lege van burgemeester  en wethouders van de 
Gemeente ter  toets ing te  worden voorgelegd met  a ls  doel  te  cont ro leren of  de 
aanbested ingsprocedure is  ver lopen overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  6 .1 .

6 .3. Ind ien een (meervoudig)  onderhandse aanbested ing gevoerd wordt ,  d ient /d ienen de 
door  de Koper  u i t  te  nodigen par t i jen voorafgaand aan de aanbested ingsprocedure 
schr i f te l i jk  ter  goedkeur ing aan de Gemeente voorgelegd te  worden.  De Gemeente za l  
b innen een maand na h iervoor  bedoeld verzoek to t  goedkeur ing een bes lu i t  h ierover  
nemen.

Art ikel  7 Bi jdrage rotonde 
7.1.1. Amphia is  verp l icht  de Koper  te  in formeren dat  de Koper  een explo i ta t ieb i jdrage moet  

beta len aan de Gemeente.  De hoogte van deze b i jdrage za l  worden berekend op 
bas is  van het  def in i t ieve programma van de Koper  en conform de dan v igerende nota 
kostenverhaal ,  thans vers ie  d .d.  ju l i  2017 (bi j lage 5 ) .  Het  kostenverhaal  wordt  
vastge legd in  een anter ieure overeenkomst  dan wel  een explo i ta t iep lan c .q .  
omgevingsregels  in  het  omgevingsplan.  

7 .2 . Amphia is  tevens verp l icht  om in  haar  tenderdocumenten meld ing te  maken van de 
verp l icht ing van de Koper  om een b i jdrage te  vo ldoen voor  de aanpass ingen op het  
verkeerskru ispunt  Pasteur laan/St r i jenst raat .  De hoogte van de b i jdrage wordt  
vastge legd in  de met  de Koper  a f  te  s lu i ten anter ieure overeenkomst  dan wel  
exp lo i ta t iep lan c .q .  omgevingsregels  in  het  omgevingsplan.
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7.3. Het  in  Ar t ike l  7 .2  genoemde b i jdrage d ient  door  de Koper  te  worden vo ldaan b innen 
één maand nadat  de werkzaamheden aan het  verkeerskru ispunt  
Pasteur laan/St r i jenst raat  in  opdracht  van de Gemeente z i jn  a fgerond,  b l i jkens een 
proces-verbaal  van op lever ing.

Art ikel  8 Voorbehoud
Ind ien nakoming van deze Overeenkomst  door  de Gemeente of  door  Amphia,  o f  na door legging 
van de verp l icht ingen aan Koper  door  Koper ,  geheel  o f  gedeel te l i jk  onmogel i jk  wordt  door  
gerechte l i jke  u i tspraken,  b i jvoorbeeld met  bet rekk ing to t  een eventueel  exp lo i ta t iep lan,  de 
ru imte l i jke maatregel ,  de omgevingsvergunning en andere vergunningen en/of  onthef f ingen etc . ,  
is  de Gemeente,  Amphia of  Koper  n ie t  aansprakel i jk  voor  de daardoor  door  Amphia,  dan wel  
Koper  o f  de Gemeente te  l i jden schade.  Ind ien de s i tuat ie  a ls  h iervoor  beschreven z ich voordoet ,  
t reden Par t i jen h ierover  in  over leg,  b i jvoorbeeld  met  bet rekk ing to t  eventueel  noodzakel i jke 
wi jz ig ingen in  deze Overeenkomst .  

Art ikel  9 Bepal ingen bi j  doorverkoop
9.1. Amphia is  verp l icht  b i j  verkoop van het  P langebied het  bepaalde in  deze 

Overeenkomst  a ls  onderdeel  van de tender  in  z i jn  geheel  op te  nemen en vervo lgens 
tevens in  de koopovereenkomst  en de lever ingsakte op te  nemen.  De (verp l icht ingen 
u i t  deze)  Overeenkomst  za l /zu l len b i j  w i jze van kwal i ta t ieve verp l icht ing a ls  bedoeld 
in  ar t ike l  6 :252 van het  Burger l i jk  Wetboek ten behoeve van de Gemeente worden 
opgelegd aan de Koper  en overgaan op a l  degenen d ie  het  P langebied verkr i jgen,  
hetz i j  onder  a lgemene,  hetz i j  onder  b i jzondere t i te l ,  hetz i j  geheel ,  hetz i j  gedeel te l i jk .

9 .2 . Ind ien en voor  zover  de h iervoor  in  ar t ike l  9 .1  genoemde verp l icht ingen u i t  deze 
Overeenkomst  n ie t  kunnen worden gekwal i f iceerd a ls  kwal i ta t ieve verp l icht ing a ls  
bedoeld in  ar t ike l  6 :252 van het  Burger l i jk  Wetboek zu l len deze worden opgelegd a ls  
ket t ingbeding ten laste van de Koper  en ten behoeve van de Gemeente,  onder  de 
verp l icht ing voor  de Koper  om b i j  en ige overgang onder  b i jzondere t i te l  d ie  
verp l icht ingen aan z i jn  rechtsverkr i jgende(n)  op te  leggen en d ie  verkr i jger(s)  te  
verp l ichten om deze bepal ingen wederom op te  leggen aan d iens/hun rechtsopvolger  
b i j  e lke vo lgende overgang onder  b i jzondere t i te l ,  zu lks b i j  over t red ing en/of  n ie t  
nakoming op s t ra f fe  van een eenmal ige boete ad € 50.000, -  (v i j f t igdu izend euro)  en 
een boete van € 5.000, -  (v i j fdu izend euro)  voor  iedere ka lenderdag dat  de 
over t red ing voor tduur t ,  een en ander  onverminderd het  recht  op eventue le verdere 
schadevergoeding en zonder  dat  en ige ingebrekeste l l ing o f  gerechte l i jke tussenkomst  
vere is t  za l  z i jn .

9 .3 . Na verkr i jg ing van het  P langebied door  de Koper ,  t reedt  deze in  de p laats  van 
Amphia en kunnen er  a ldus jegens Amphia n ie t  langer  rechten ge ldend gemaakt  
worden u i t  hoofde van deze Overeenkomst  ind ien en voorzover  Amphia op zodanig 
moment  (nog)  n ie t  tekor t  is  geschoten in  de nakoming van haar  verp l icht ingen 
terzake.  Amphia za l  in  dat  kader  haar  rechten en verp l icht ingen u i t  hoofde van de 
Overeenkomst  door  middel  van cont ractsoverneming a ls  bedoeld in  ar t ike l  6 :159 van 
het  Burger l i jk  Wetboek op de datum van lever ing van het  P langebied aan de Koper  
overdragen.  De Gemeente ver leent  h ierb i j  b i j  voorbaat  haar  medewerk ing aan 
voormelde contractsoverneming.

9.4. Par t i jen verk laren dat  de verp l icht ingen u i t  deze Overeenkomst  worden opgenomen 
zonder  nadere tegenprestat ie  (om n ie t )  en in  het  be lang van de Gemeente en a ls  
zodanig wordt  vastge legd a ls  een onherroepel i jk  derdenbeding jegens de Gemeente 
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als  bedoeld in  ar t ike l  6 :253 van het  Burger l i jk  Wetboek,  welk  derdenbeding door  de 
Gemeente wordt  aanvaard.

Art ikel  10 Tekortschieten 
10.1. Ind ien een Par t i j  tekor tkomt in  de nakoming van haar  verp l icht ingen u i t  hoofde van 

deze Overeenkomst ,  anders dan door  n ie t - toerekenbare tekor tkoming (overmacht) ,  is  
de andere Par t i j  gerecht igd,  nadat  de tekor tsch ie tende Par t i j  schr i f te l i jk  in  gebreke is  
geste ld ,  waarb i j  haar  een redel i jke termi jn  is  geboden om a lsnog aan haar  
verp l icht ingen te  vo ldoen,  welke termi jn  ongebru ik t  is  vers t reken:  

-  de Overeenkomst  voor  het  n ie t  reeds u i tgevoerde gedeel te  eenz i jd ig  en zonder  
rechter l i jke tussenkomst  te  ontb inden door  middel  van een aangetekend schr i jven 
aan de tekor tsch ie tende Par t i j ,  o f  

-  nakoming van de Overeenkomst  te  vorderen.  

10.2. Met  een tekor tkoming in  de nakoming van haar  verp l icht ingen u i t  hoofde van deze 
Overeenkomst  door  één der  Par t i jen a ls  in  ar t ike l  10.1 bedoeld,  worden in  deze ge l i jk  
geste ld  de geval len van fa i l l i ssement ,  surseance van beta l ing en ontb ind ing of  
l iqu idat ie  van één der  Par t i jen,  zomede ten laste van een Par t i j  ge legd executor iaa l  
bes lag of  van waardeverk lar ing van conservato i r  bes lag.

10.3. Het  in  de vor ige leden van d i t  ar t ike l  bepaalde laat  onver le t  het  recht  van de andere 
Par t i j  om jegens de tekor tsch ie tende Par t i j  de (over ige)  rechten u i t  te  oefenen d ie  u i t  
de wet  voor tv loe ien,  waaronder  het  recht  op schadevergoeding.  

Art ikel  11 Onvoorziene omstandigheden
11.1. Het  bepaalde in  ar t ike l  6 :258 BW met  bet rekk ing to t  onvoorz iene omstandigheden is  

van toepass ing op deze Overeenkomst .  

11.2. Ind ien een der  Par t i jen op grond van ar t ike l  6 :258 BW wi jz ig ing of  (gedeel te l i jke)  
ontb ind ing van deze Overeenkomst  wenst  te  vorderen,  za l  z i j  daaraan voorafgaand 
met  de andere Par t i j  in  minnel i jk  over leg t reden over  een eventuele wi jz ig ing of  
(gedeel te l i jke)  ontb ind ing van deze Overeenkomst .  Ind ien Par t i jen n ie t  to t  
overeenstemming komen,  is  Ar t ike l  14 van toepass ing.  

Art ikel  12 Duur en beëindiging van de overeenkomst
Deze Overeenkomst  vangt  aan op het  moment  dat  de Overeenkomst  door  be ide Par t i jen 
rechtsgeld ig  is  onder tekend en duur t  voor t  to tdat  e lk  der  Par t i jen aan z i jn  verp l icht ingen 
voor tv loe iende u i t  deze Overeenkomst  heef t  vo ldaan.   

Art ikel  13 Exclusivi te i t  en geheimhouding
13.1. Met  onder tekening van deze Overeenkomst  verva l len a l le  (eventueel )  eerder  tussen 

Par t i jen mondel ing of  schr i f te l i jk  gemaakte afspraken ter  zake de in  deze 
Overeenkomst  vastge legde (ver)koopvoorwaarden.  Par t i jen verp l ichten z ich over  en 
weer  a l le  in format ie  d ie  z i j  in  het  kader  van deze Overeenkomst  u i tw isse len of  
verkr i jgen en d ie  n ie t  beschikbaar  is  voor  het  publ iek of  v ia  onafhankel i jke bronnen,  
a ls  s t r ik t  ver t rouwel i jk  te  beschouwen en te  behandelen en deze op geen enkele 
wi jze openbaar  te  maken of  aan derden mede te  de len.  Geen van de Par t i jen za l  met  
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betrekk ing to t  deze Overeenkomst  en de er in  opgenomen pr inc ipes een 
aankondig ing,  bekendmaking,  (pers)mededel ing,  verk lar ing of  communicat ie  
verr ichten zonder  voorafgaand over leg met  de andere Par t i j .

13.2 . De in  ar t ike l  13.1 bedoelde verp l icht ing to t  geheimhouding is  n ie t  van toepass ing in  
d ie  geval len waar in  mededel ing aan derden noodzakel i jk  is  ( i )  om f inanc iers  o f  
andere adv iseurs in  kennis  te  s te l len van (de inhoud van)  deze Overeenkomst  (op 
voorwaarde dat  deze adv iseurs eveneens gebonden z i jn  door  een 
ver t rouwel i jkhe idsverp l icht ing) ;  ( i i )  k rachtens de wet  o f  een ander  
overheidsvoorschr i f t ;  ( i i i )  ingevolge een rechter l i jke o f  arb i t ra le  bes l iss ing of  ( iv )  ten 
behoeve van het  tenderproces om het  P langebied te  vervreemden.

Art ikel  14 Geschi l len
Al le  geschi l len d ie  naar  aanle id ing van of  in  verband met  deze Overeenkomst  o f  overeenkomsten 
ter  u i tvoer ing van deze Overeenkomst  tussen de Par t i jen of  hun rechtsopvolgers  mochten 
onts taan,  van welke aard en omvang d ie  ook mogen z i jn ,  daaronder  mede begrepen d ie  welke 
s lechts  door  één der  Par t i jen a ls  zodanig worden aangemerkt ,  zu l len worden voorgelegd aan de 
rechtbank Zeeland – West-Brabant .  

Art ikel  15 Toepassel i jk  recht
Op deze Overeenkomst  is  Neder lands recht  van toepass ing.

Art ikel  16 Slotbepal ing
De b i j  deze Overeenkomst  opgenomen overwegingen a lsmede de b i jgevoegde b i j lagen maken 
in tegraa l  onderdeel  u i t  van deze Overeenkomst ,  welke b i j lagen a ls  zodanig door  be ide Par t i jen 
z i jn  gewaarmerkt .

A ldus overeengekomen en in  tweevoud onder tekend:

te  …………………… op …………………………… te Oosterhout  op ……………………………

Sticht ing Amphia de gemeente Oosterhout

de heer  I .W.A.  Vergouwen RC AA MSc mr.  D.M.B.  Bosmans – van Goethem
l id  Raad van Bestuur Teamle ider  Bui ten Pro jecten

BIJLAGEN
Bi j lage 1 - Tekening Plangebied d.d.  [15 mei  2023 ]
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Bi j lage 3 - Nota van u i tgangspunten
Bi j lage 4 - Verkooptekening OV-hub en aanverwante funct ies
Bi j lage 5 - Nota Kostenverhaal  d .d .  ju l i  2017
Bi j lage 6 - Leidraad Inr icht ing Openbare Ruimte vers ie  2020.02 


