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HOOFDSTUK I GRONDUITGIFTEPRIJZEN KOOPSECTOR 
 

1.  KOOPSECTOR COMPLEXBOUW                                                             
grondgebonden woningen 
 Pr i jsk lasse vr i j  op naam Grondquote over  de to ta le  v .o .n . -pr i js  *  

Inc lus ie f  omzetbe last ing 
  Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 

u i tg i f tepr i js  
 €  0 , - -  to t  €  285.000,- -  28% 
 €  285.000,- -  to t  €  340.000,- -  29% 
 €  340.000,- -  to t  €  405.000,- -   

Boven € 405.000,- -                                       
30%  
31 % 

   

2 .  KOOPSECTOR COMPLEXBOUW                                                                     
gestapelde woningen 
 Pr i jsk lasse vr i j  op naam Grondquote over  de to ta le  v .o .n . -pr i js  *  

Inc lus ie f  omzetbe last ing 
  Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 

u i tg i f tepr i js  
    €  0 , - -  to t  €  285.000,- -            26,5%  
    €  285.000,- -  to t  €  340.000,- -                    27,5%  
    €  340.000,- -  to t  €  405.000,- -                    28,5%  

              Boven € 405.000,- -                                       29,5% 
 
 
 

3.  PARTICULIERE BOUWKAVELS 
 Exclus ie f  de ter  zake verschuld igde 

omzetbelast ing.  
Taxat ie   

 Dif ferent ia t ie  naar  l igg ing,  z icht  en 
bere ikbaarheid 

 

 Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
getaxeerde grondwaarde 

 

 

4.  Bedri jventerreinen 
 Exclus ie f  de ter  zake verschuld igde 

omzetbelast ing.   
Taxat ie   

 Dif ferent ia t ie  naar  l igg ing,  z icht  en 
bere ikbaarheid 

 

 Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
getaxeerde grondwaarde 
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5.  KANTORENLOCATIES,  DETAILHANDEL EN HORECA 
 Exclus ie f  de ter  zake verschuld igde 

omzetbelast ing.  
Taxat ie  (per  m2  BVO) 

 Dif ferent ia t ie  naar  l igg ing,  z icht  en 
bere ikbaarheid 

 

 Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
getaxeerde grondwaarde 

 

 

6 .  MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN **  
 Exclus ie f  de ter  zake verschuld igde 

omzetbelast ing.  
Taxat ie   

 Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
getaxeerde grondwaarde 

 

 

7.  SNIPPERGROEN/ STROKEN GROND  
   Exc lus ie f  de ter  zake verschuld igde omzet-   
   en/of  overdrachtsbelast ing per  m² 

        St roken met  een opperv lakte  van maximaal  150 m²  €75,- -  p/m²  
Pro jectpr i js  sn ippergroen  
(a f ronding e ind 2025)  

St roken groter  dan 150 m²    Taxat ie  
 

8.  NUTSVOORZIENINGEN 
Voor  t ransformators ta t ions,  gasregula teurs tat ions,  g lasvezels ta t ions en over ige 
(bebouwde)  nutsvoorz ien ingen geld t ,  ongeacht  de locat ie ,  een grondpr i js  van € 200,- -  per  
m 2  exclusief  omzetbelast ing.   
A l le  kosten verband houdende met  de verkoop komen ook voor  rekening van het  
bet re f fende nutsbedr i j f .  

 

9.  PARKEERPLAATSEN OP MAAIVELD 
 Exclus ie f  de ter  zake verschuld igde 

omzetbelast ing.  
Taxat ie   

 Dif ferent ia t ie  naar  l igg ing en bestemming 
van de bebouwing waarvoor  de 
parkeerp laats  wordt  aangelegd 

 

 Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
getaxeerde grondwaarde 
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HOOFDSTUK II GRONDUITGIFTEPRIJZEN HUURSECTOR 
 

10.  HUURSECTOR COMPLEXBOUW                                                                                   
grondgebonden woningen 
a.  Goedkope huursector  

soc ia le  woningbouw 
Grondquote over  de s t icht ingskosten***   
Inc lus ie f  omzetbe last ing 

  Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
 1 .Woningen in  de huursector  met  een 

maximale huur  voor  de woonru imte van  
€  731,93 per  maand 
 
 
2 .  Woningen met  een huurondergrens van      
€  731,93 en een bovengrens van  
€  900,07 per  maand 
 

15,5 % 
 
 
 
 
20,5% 

 
 
b.  Middel  dure huurwoningen 

 
Residuele grondpr i jsmethodiek****   
Exc lus ie f  omzetbe last ing 

 Woningen met  een huurondergrens van      
€  900,07 en een bovengrens van  
€  1184,82 per  maand 
 

Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
  

 
 

 

c .  Dure huurwoningen Residuele grondpr i jsmethodiek****  
  Exc lus ie f  omzetbe last ing 

Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
 Woningen met  een huur  boven de  

€  1 .184,82 per  maand 
 

 
 

11.  HUURSECTOR  COMPLEXBOUW                                                                                                 
gestapelde woningen 
a.  Goedkope huursector  Grondquote over  de s t icht ingskosten***  
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soc ia le  woningbouw  Inc lus ie f  omzetbe last ing  
Exc l .  gebouwde parkeervoorz ien ing 

  Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
 1 .Woningen in  de huursector  met  een 

maximale huur  voor  de woonru imte van  
€  731,93 per  maand 
 
2 .Woningen met  een huurondergrens van      
€  731,93 en een bovengrens van  
€  900,07 per  maand 
 

14,0 % 
 
 
 
19% 

 
 

  

b.  Middel  dure huurwoningen 
 
Woningen met  een huurondergrens van  
€  900,07 en een bovengrens van  
€  1184,82 per  maand 
 

Residuele grondpr i jsmethodiek***   
Exc lus ie f  omzetbe last ing 
Exc l .  gebouwde parkeervoorz ien ing 
Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
   
  

 
 

   
c.  Dure huurwoningen 

 
 

 

Residuele grondpr i jsmethodiek****  
Exc lus ie f  omzetbe last ing 
Exc l .  gebouwde parkeervoorz ien ing 
Exclus ie f  1% groenfondstoes lag over  de 
u i tg i f tepr i js  

   
   
 Woningen met  een huur  boven de  

€  1 .184,82 per  maand 
 

 
 
 

12.  HUURPRIJZEN SNIPPERGROEN  
Stroken met  een opperv lakte van maximaal  150 m²  €7,50 p/m² per  jaar   

Pro jectpr i js  pro ject  sn ippergroen 
        (a f ronding e ind 2025)  
 
         
St roken groter  dan 150 m²    Taxat ie  
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13.  Huurpri jzen percelen grond 
Voor  a l le  n ieuw af  te  s lu i ten huurovereenkomsten wordt  de vo lgende systemat iek 
gehanteerd voor  het  bepalen van de huurpr i js  in  ieder  geval  min imaal  €  75, - -  per  jaar  per  
huurovereenkomst  
  
1.  Landbouwgrond (pacht  –  

bedr i j fsmat ige landbouw) 
Gras land,  bouwland,  e tc .   

 •  Gel ibera l iseerde pacht  
kor ter  dan zes jaar  

 

              Pachtnormenbeslui t  

` `  •  Gel ibera l iseerde pacht  
voor  zes jaar  o f  langer  

 

 Pachtnormenbeslui t  

 •  Regul iere pacht   Pachtnormenbeslui t  
    
d.  Landbouwgrond (over ige – 

hobbymat ig  gebru ik)  
Wei land,  paardenweide,  
hondenoefenter re inen,  
bos,  e tc .  

€ 0,075 per  m 2  
 

    
e.  Volkstu inen  € 0,35 per  m 2  netto 

ui tgeefbaar oppervlak 
  

 
 

  

f .  Zendmasten  
 

Basisretr ibut ie:  
€  6 .500, - -  (excl .  
omzetbelast ing)  

voor de eerste 64 m 2  

e x t r a  m e t e r s  €  1 0 0 , 0 0  p / m 2  

e n  € 1 5 0 0 , - -  p / m 2  v o o r  e e n  e x t r a  

p r o v i d e r ,   

m e t  e e n  j a a r l i j k s e  i n d e x e r i n g  

    
g.  Over ige  Indien het  niet  onder de 

categorieën a.  t /m f .  
geplaatst  kan worden,  dient  

per  geval  een huurpri js  
bepaald te  worden 

    

BIJZONDERE BEPALINGEN 
a.  Verminder ing van de vr i j  op naam pr i js  van gestapelde complexbouw (koop) ,  genoemd 

onder  2 ,  b i j  aan leg parkeervoorz ien ing onder  gebouwen (met  daar in  meerdere 
woningen)  met  een percentage van:  

    
  Pr i jsk lasse vr i j  op naam: Percentage:  
 Hal f  verd iept  *****  €  0 , - -  to t  €  285.000,- -  2,00 % 
 Hal f  verd iept  *****  €  285.000,- -  to t  €  340.000,- -  1,00 % 
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 Verd iept  *****  €  0 , - -  to t  €  285.000,- -  3,00 % 
 Verd iept  *****  €  285.000,- -  to t  €  340.000,- -  2,00 % 
    
 Er v indt  geen verminder ing van de v .o .n .  pr i js  p laats  b i j  complexbouw (koop) ,  met  een 

pr i jsk lasse v .o .n .  boven € 340.000,- - .  
  

b .  Verminder ing van de s t icht ingskosten van gestapelde complexbouw (huur) ,  b i j  aanleg 
parkeervoorz ien ing onder  gebouwen (met  daar in  meerdere woningen)  met  een 
percentage van:  

    
  Maximale huur  woonru imte:  Percentage:  
 Hal f  verd iept  *****  to t  €  900,07 2,50 % 
 Hal f  verd iept  *****  to t  €  1 .184,82 1,25 % 
    
 Verd iept  *****  to t  €  900,07 5,00 % 
 Verd iept  *****  to t  €  1 .184,82 2,50 % 
    
 Er v indt  geen verminder ing van de s t icht ingskosten p laats  b i j  gestapelde complexbouw 

(huur) ,  b i j  een maximale huur  van de woonru imte boven € 1.184,82 
 
 

c .  Over ige:  
 Ind ien pro jecten om f inanc iee l  technische,  ru imte l i jke 

of  andere redenen daar toe aanle id ing geven 
Het col lege stel t  een 
afzonderl i jke grondpri js  
vast  
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HOOFDSTUK III  TOELICHTING, DEFINITIES 
 
 
*  Vr i j  op naam pr i js  =  verkooppr i js  van de woning in  het  bet re f fende complex ( fo lderpr i js )  

inc lus ie f  eventuele  garage,  bebouwde en /  o f  onbebouwde parkeervoorz ien ing.  
Ui tgangspunt  b i j  verkooppr i js  is  een vo l led ig  a fgebouwde woning (met  bas is- inr icht ing) .  In  
de overeenkomst  van koop en verkoop wordt  een verrekeningsc lausule opgenomen voor  
de versch i l len tussen de bas isu i tgangspunten en de werke l i jke (gemiddelde)  verkooppr i js  
van de woning.  

 
* *  Maatschappel i jke Doele inden= gronden bestemd voor  re l ig ieuze,  educat ieve,  medische,  

spor t ,  cu l ture le  o f  soc ia le  doele inden.  
 
* **   St icht ingskosten= de som van a l le  kosten voor  het  opr ichten of  s t ichten van een 

bouwpro ject .  Onder  de s t icht ingskosten va l len:  aankoop van de bouwkavel ,  bouwkosten,  
  adv ieskosten,  leges,  rentekosten,  onvoorz iene posten.  
 
* ***  Residuele grondpr i jsmethodiek= de grondpr i js  wordt  bepaald door  de kosten voor  bouw 

en ontwikke l ing af  te  t rekken van de  commerc ië le  waarde van het  te  rea l iseren vastgoed.  
 
* ****  Hal f  verd iept  =  een maximaal  1 ,50 meter  onder  maaive ld  gebouwde parkeervoorz ien ing,  

waar in  gebru ik  gemaakt  wordt  van natuur l i jke  vent i la t ie .  
Verd iept  =  een min imaal  1 ,50 onder  maaive ld  gebouwde parkeervoorz ien ing,  waar in  
gebru ik  gemaakt  wordt  van mechanische vent i la t ie .  
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